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Resumo

O espaco geografico da cidade é uma producao coletiva, que se torna privado, (re)
produzido em fungao de interesses, necessidades e objetivos do homem. O presente trabalho
analisou a expansao e valoriza¢do imobilidria da malha urbana de Itabaiana/Se nos tltimos
vinte anos. Esse € trabalhado numa perspectiva empirico-analitica com foco em dados
qualitativos e quantitativos. O crescimento do espago urbano de Itabaiana teve impulso,
quando do desenvolvimento econdmico-industrial e da abertura da BR-235. No século XXI,
Itabaiana ja conta com um aglomerado urbano consolidado e em constante mutacao, a partir
da agao de promotores imobilidrios, que justificam o fato de uma cidade nascer como obra
histérica e humana, advindo de necessidades, desejos e aspiragdes.

Palavras-chave: Expansao; Valorizacao; Atores Imobiliarios.

Abstract

The geographical space of the city is a collective production, which becomes private, (re)
produced according to the interests, needs and objectives of man. The present work analyzed
the expansion and property appreciation of Itabaiana / Se urban network in the last twenty
years. This is worked from an empirical-analytical perspective with a focus on qualitative
and quantitative data. The growth of the Itabaiana urban space was boosted by the
economic-industrial development and the opening of the BR-235. In the 21st century,
Itabaiana already has a consolidated and constantly changing urban agglomeration, based on
the action of real estate developers, who justify the fact that a city was born as a historical
and human work, arising from needs, desires and aspirations.
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Resumen

El espacio geografico de la ciudad es una produccion colectiva, que se vuelve privada, (re)
producida segtin los intereses, necesidades y objetivos del hombre. Este trabajo analiz6 la
expansion y valoracion inmobiliaria de la red urbana Itabaiana / Se en los ultimos veinte
anos. Se trabaja desde una perspectiva empirico-analitica con foco en datos cualitativos y
cuantitativos. El crecimiento del espacio urbano de Itabaiana fue impulsado por el desarrollo
econdmico-industrial y la apertura de la BR-235. En el siglo XXI, Itabaiana ya cuenta con una
aglomeracion urbana consolidada y en constante cambio, basada en la acciéon de los
promotores inmobiliarios, quienes justifican el hecho de que una ciudad nacié6 como una
obra histérica y humana, surgida de necesidades, deseos y aspiraciones.

Palabras clave: Expansion; Apreciacion; Actores inmobiliarios.
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Introducao

O espago geografico é produto da vivéncia social, reflexo da relacdo homem
versus natureza. O espago € entendido como lugar de possibilidades concretas de
realizacdo. Esse é diferencial no tempo, tanto que a cidade é analisada a partir da
materializagdo do processo historico de (re) producao, o qual se realiza e se reproduz
desigualmente.

A cidade é uma produgao coletiva do espaco, o qual se torna privado, (re)
produzido em funcdo de interesses, necessidades e objetivos do homem, e mais,
fundamentado no paradoxo capital-trabalho. Além disso, o espaco geografico da
cidade ndo é continuo, permitindo que a paisagem manifeste concentragao e
diferenciacdo, ou seja, a formacao e articulagao do urbano por meio de pontos de
aglomeracao e na fungao dos usos do solo.

A cidade de Itabaiana é um desses pontos “nodais” na rede urbana de Sergipe,
exercendo fungdes centrais em termos da relagdo campo-cidade, comercializagao,
oferta de servigos e produtos industriais. Tais aspectos contribuiram para que o

municipio de Itabaiana tivesse tao expressivo crescimento urbano nos ultimos 20
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anos. A cidade se localiza numa altitude de 188 metros, sendo sede do municipio de
mesmo nome, localizado na faixa centro-ocidental do estado de Sergipe (Mapa 1).

Mapa 1 - Localizagao do Municipio de Itabaiana, 2018.
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Fonte: Atlas SEPLANTEC, 2004.

De acordo com a importancia na rede urbana de Sergipe e diante do
crescimento e valorizagao imobilidria definida em Itabaiana, o presente artigo
analisard, em uma perspectiva geografica, as contradi¢des e modificacdes desse
espago urbano, avaliando o crescimento, valorizacao e especulagao nos ultimos anos,
através da observacao de precos e de rendas que geram a segregacao socioespacial.
Por esse ainda, avaliar-se-a as contradigoes da estrutura urbana nessa cidade, a partir
dos agentes urbanos: proprietarios fundiarios capitalistas, promotores imobilidrios,
poder publico municipal e os excluidos, assim como, a importancia dos principais

construtores da cidade de Itabaiana.
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O trabalho é reflexo da observagao histérica do desenvolvimento do espaco
urbano dessa cidade, que teve sua semente plantada em pesquisa de iniciagao
cientifica, realizada no ano de 2005/2006/UFS. Para o desenvolvimento do mesmo,
foram realizadas pesquisas e leitura de materiais historicos e geograficos referentes a
tematica em oOrgaos publicos estaduais e municipais, como: Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica- IBGE, Secretaria de Planejamento- SEPLAN, Instituto
Histdrico e Geografico, Secretaria de Obras e Planejamento e bibliotecas de Itabaiana.

Além disso, foram realizados trabalhos de campo, nos quais se reconheceu
dreas em crescimento e realizou-se entrevistas com atores sociais que, de forma direta
ou indireta, atuam na construgdo individual do segmento imobilidrio em Itabaiana.
A aplicacdo de entrevistas ocorreu de modo aleatdrio, porém segmentado pelos
diversos bairros existentes na sua area urbana. Posteriormente, realizou-se o
mapeamento das informacgoes, através de programas de georeferenciamento,
localizando os pontos de maior valorizagao imobilidria.

Nesta perspectiva, o presente trabalho analisara as modifica¢des e contradigoes
do espago urbano de Itabaiana nos ultimos anos, através de sua estrutura, forma e
funcao. Lembrando que essa cidade nasce das necessidades rurais do agreste
sergipano de possuir um centro de distribuicao de produtos, pela atuacao da igreja,
como também, pela caracterizacao da sede, como no regional de producao agricola e
comercial. A cidade de Itabaiana comprova assim, a ideia de Carlos (1997) de que
uma cidade nasce como obra histérica e humana, constituindo um universo de

necessidades, aspiragoes e desejos.
Breve enfoque tedrico sobre o Espaco Urbano

O Espaco geografico é reflexo dos anseios humanos, seja por morada, seja em
prol de sobrevivéncia ou mesmo, em prol da retdrica acumulativa de capital. Neste
sentido, o espago geografico urbano referenda a transformacao da primeira natureza

em segunda a partir da necessidade de habitat, mas também, de localizagao préxima
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ao espago de trabalho, lazer e consumo. O espago geografico torna-se assim, segundo

Santos (2012)

[...] um conjunto indissocidvel de que participam, de um lado, certo
arranjo de objetos geograficos, objetos naturais e objetos sociais, e, de
outro, a vida que os preenche e os anima, seja a sociedade em
movimento. O contetudo (da sociedade) ndo é independente, da forma
(os objetos geograficos), e cada forma encerra uma fragao do
conteudo. O espago, por conseguinte, é isto: um conjunto de formas
contendo cada qual fra¢des da sociedade em movimento. As forma,
pois tém um papel na realizagao social (SANTOS, 2012, p.30-31).

Para Carlos (2001, p. 11), o espago geografico “é condi¢ao, meio e produto da
realidade da sociedade humana em toda a sua multiplicidade”. O espago do homem
¢ entendido como lugar de possibilidades concretas de realizagao, sendo diferencial
no tempo e no espago.

Apesar da perspectiva diferenciada de andlise, ambos os autores concordam
que o espago geografico é a materializacao da acdo humana sobre a natureza. Em
termos de espago urbano, ambos tratam o espaco como local de pratica, proposicao e
usos, injetados pela interacdo entre sujeitos e objetos. Nessa perspectiva, a cidade é
analisada a partir da materializagao do processo historico de (re) produgao, o qual se
realiza e se reproduz desigualmente no espago. Tal espaco é assim, um meio
artificial, produzido historicamente pela agao humana, impulsionado pela evolugao
do meio técnico-cientifico-informacional, que torna o espago, “[...] cada vez mais
instrumentalizado, culturalizado, tecnificado [...]” (SANTOS, 2012, p. 47) e guiado
pelos ditames da ciéncia e leis de mercado.

Notadamente, tanto o espago geografico quanto o espago urbano sao
produzidos em momentos variados e distintos para a dominagdo politica,
acumulacao do capital e realizagao da vida humana, ja que a concretizacao do espago
¢ dada pela consolidacdo das relagdes sociais produtoras do lugar. Estas relacoes se
estabelecem na paisagem urbana, a partir da articulagao entre o novo e o velho, das

relagOes entre independéncia e esséncia, assim como através da ordem e do caos, do

nivel do aparente e do imediato. A paisagem urbana torna-se humana, historica e
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social, justificada pela incorporacdo de elementos, estilo, arquitetura e geometria,
refletindo a densidade de ocupacdo, ou seja, de transformagao da natureza em
objetos de agao.

A cidade € assim uma producao coletiva do espago, o qual se torna privado, (re)
produzido em func¢ao de interesses, necessidades e objetivos da sociedade e, mais
fundamentado no paradoxo capital-trabalho. Inda, o espaco geografico da cidade nao
sendo continuo, a paisagem se funde na concentragao e diferenciacdo, ou seja, na
formacao e articulagdo do urbano por meio de pontos de aglomeragdo e na funcao
dos usos do solo.

O urbano referenda a oposigao ao rural. O primeiro com sentido de moderno e
o segundo, visto como sindnimo de atraso, mas que no momento atual, tendem a se
complementar, a partir da agroindustria e mesmo, do fluxo migratdrio didrio.
Todavia, a ideia de urbanizacao surge, surge do “[...] urbis na Idade Média, por volta
dos séculos XI-XIV, com o aumento da populagdo e, consequentemente, com a
necessidade de repensar o espaco habitado” (LEFEBVRE, 1999, p. 15). O respectivo
autor, explica que o termo ¢é reflexo da sociedade industrial, que burocraticamente
dirige o consumo e impode transformacoes continuas e descontinuas, ao subjugar o
campo. Sendo assim, a urbanizagdo se revela na organizacao da cidade construida
pelos individuos.

No Brasil, segundo Santos (2005), o espago urbano vai agregar certa
importancia no século XVIII, quando o senhor de engenho ou fazendeiro residira na
casa da cidade, impondo uma opuléncia politica e econdmica frente aos seus
conterraneos. A urbaniza¢do, no entanto, ganhara impulso realmente no pais, pos
década de 1940, com o processo de industrializagao.

Desta feita, o processo de urbanizagao s ocorre mediante o desenvolvimento
das forgas produtivas. Essa imprime dindmica a paisagem, uma vez que existe pressa
na transformacao da natureza em favor do capital, através da geragao de mercadoria.
Por conseguinte, a paisagem revela movimento, historicidade, natureza social e o

modo pelo qual o capital reproduz o urbano continuamente. Sendo que essa
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reprodugao se delimita em seu nucleo central e se transpdem em contrastes sociais,
decorrentes da caracterizacdo do urbano e do rural e da emergéncia de bairros
isolados ligados a atrativos estatais ou privados.

A cidade é assim, o lugar da reproducao da vida, do capital, do trabalho social
concreto, da materializagao de relagdes sociais, econdmicas, politicas e juridicas. Eo
local em que o trabalho revela a contradigao entre a producao, reprodugao do espaco
e sua capitaliza¢do, no valor de uso e valor de troca. Este espago urbano se organiza
numa ordem burocratizada, com o processo de apropriacao do espago. Essa acgao
aponta para uma nova hierarquizacdao espacial e, consequentemente, para a
fragmentacgao do espaco e de sua identificacao.

A producao do espago urbano se subjuga ao sentido de habitat, lugar e
identidade como condi¢ao de possibilidades e de realizagao da vida. O espaco
humano se confronta com o espago dito moderno, desenhado e monumental, cuja
identidade € abstrata, mas respalda o gozo econdmico e politico; por vezes,
contrapondo-se ao social, com sindnimo de atrasado, sem estilo e sem amorosidade,
sendo apenas espago de uso para milhoes de pessoas (CARLOS, 1994). Desse embate,
entre o capital e o individuo, resulta uma cidade com paisagem modificada e
conflituosa, em constante ebuli¢ao, envolvendo relagdes sociais, econdmicas, politicas
e culturais.

As mudangas que impdem a reprodugao espacial retnem interesses
divergentes, tanto da populagao, quanto da vertente empreendedora e financeira,
como também do Estado. O Estado, através de politicas publicas, desapropria areas,
cria e instala infraestruturas que servirao a outras finalidades, principalmente
econdmicas, uma vez que a mercantilizacdo do espago mobiliza o capital através da
atuacdo de empreendedores imobilidrios, que agem deteriorando ou destruindo
antigos espacos imobilidrios em fungao de possiveis lucros. Essa dinamica do capital
acaba por dar outras finalidades ao lugar, produzindo novas centralidades,

acarretando um espaco controlado, apropriado pelo estabelecimento de novos usos

(LEFEBVRE, 1993, p. 132).
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O Estado atua ainda, na legitimacdo das transformagdes do uso do solo, por
meio da renovagao do plano diretor e pela intensificacdo de determinado eixo
empresarial-comercial. A mao do Estado na area urbana, como instrumento de
gestao, interpde a necessidade social, em func¢ao do nivel da reprodugao do espaco,
integrado nao apenas a compra e a venda do solo urbano no mercado imobiliario,
mas também, a adi¢do do pensamento institucionalizado como instrumento politico,
que legitima o espago imobilidrio.

A consolidagao e recriagao de espagos urbanos decorrem de operagdes impostas
por empresas imobiliarias, que ao se definirem como dinamicas e como extensao do
capitalismo financeiro, inclui a construgao civil no circuito industrial moderno. Essas
transformacgOes transcorrem do conjunto de estratégias politicas, imobilidrias e
financeiras que ameacam a vida urbana, reorientando usos, estruturas e fung¢des do
lugar da cidade, assim como o cotidiano social, constituindo uma paisagem em
metamorfose aprofundada pela divisao espacial do trabalho. Disto, demarca-se que a
(re) producdao do espaco se manifesta no valor atribuido ao solo urbano, que é
oriundo do processo de reproducao do espaco, pois o capital subjuga-o, atribuindo
renda a porcoes do terreno e acarretando contradigdes sociais a partir do tipo da
moradia e das distancias (CARLOS, 2001).

Tal constante deve-se a concentragao urbana e ao processo de valorizacao da
terra, que é adquirida pelo segmento imobilidrio como terra rural, sendo depois
parcelada e valorizada com infraestrutura para servir aos interesses dos
empreendedores urbanos. No entanto, essas terras tém valor determinado pelo
trabalho, o qual aparece materializado, principalmente, na forma de propriedade
privada, devido ao valor de uso e de troca.

Desse pressuposto, constata-se que a produgao espacial acontece no dualismo
homem-natureza. Porém, com divergéncias, a terra, a natureza e o local de moradia
do homem nao é mercadoria; enquanto que o espago construido pelo homem, espago
geografico, que se respalda em localizagao, infraestrutura e abrangéncia de servigos,

possui valores. Materialmente, os espagos da cidade se distinguem entre o que ¢
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concreto visivel, caracterizando a heterogeneidade; e o que é imagens, formas e
aparéncia, tendendo a homogeneizagao da sociedade.

Portanto, a cidade é espaco de movimento, construgao e transformacao de
forma fragmentada, continua e descontinua que, ao sobrepor o tempo, marca uma
temporalidade diferenciada e desigual no processo de renovacio urbana. E na cidade
e em suas retas, que “[...] individual e coletivo se mesclam em um jogo de impressoes
e significados multiplos, reveladores do contetdo da vida na grande

cidade”(CARLOS, 2001, p.56).
Breve Historico de Politicas Habitacionais Urbanas no Brasil

A fragmentacao do urbano decorre da fungdo que cada espago executara na
organizacao da cidade. Neste sentido, aparecem os bairros planejados, os conjuntos
habitacionais, os loteamentos e as ruas, que acabam funcionando como elemento
definidor evolugao das cidades. Esse processo ¢é histdrico, sendo reflexo do processo
migratorio impulsionado pela demanda do setor industrial. No Brasil, agdes em prol
de subsidiar moradias urbanas, ocorrem por intervenc¢ao do Estado, em 1923, com a
criacdo de Caixas de Aposentadoria e Pensdes, que operacionalizou conjuntos
habitacionais e vilas operarias. Estas eram habita¢des coletivas, circundadas por certa
infraestrutura urbana, como equipamentos coletivos, dreas verdes e de lazer
(BONDUKI, 1998).

Posteriormente, ja no Governo Dutra, € instituida a Fundagao da Casa Popular
(Decreto Lei n® 9.218/1946), que nao se firmou devido a contrariedade do segmento
imobilidrio nascente e também ao fato do programa ter gestao centralizada, com
necessidade de recursos permanentes e buscar conciliar a habitacio com o
desenvolvimento urbano. Todavia, o crescimento da populagdao urbana localizada na
regidao Sudeste do pais se tornou muito intenso a partir de 1950, contribuindo para a
culminancia em 1964, do Plano Nacional de Habitacao e do Banco Nacional de
Habitacdo — BNH, que corroborou para a determinagao das caracteristicas

econdmica, politicas e ideoldgicas da ditadura.
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A respectiva politica habitacional, que ocorreu entre 1964 e 1986, se impds como
unica politica habitacional real no Brasil. Esta se estruturava com recursos do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE) e tornou-se uma das principais institui¢des financeiras do pais e
a maior instituicao mundial voltada para o problema habitacional. Segundo Rufin e
Bolfe (2014, p.208), durante a vigéncia do Plano fora financiado “[...] 4,8 milhdes de
habitacdes, em torno de 25% das moradias construidas no pais entre 1964 e 1986”.

Contudo, esse plano é extinto no Governo de José Sarney (1985-1990), em
decorréncia da grave crise inflaciondria sofrida no pais, que atingiu indices de 100%
ao ano, e ocasionou queda do poder de compra dos saldrios da classe média
brasileira, e, por conseguinte, a inadimpléncia no sentido de cumprir com a
obrigatoriedade do pagamento do financiamento. O plano acabou sendo incorporado
pela Caixa Econdomica Federal, tornando-se uma mera politica setorial para esta
instituicdo que nao possuia qualquer tradi¢ao com relagao ao tema (BOTEGA, 2007).

No periodo de redemocratizagao do Brasil, a questdao habitacional passa a ser
dirigida pela Constituicao Federal de 1988. Contudo, somente em 1995, no Governo
de Fernando Henrique Cardoso (1995-2002), de acordo com as realidades das
cidades, instituem-se financiamentos habitacionais para aqueles que tivessem renda
de até trés salarios minimos, com base nos recursos do Fundo de Garantia por Tempo
de Servico (FGTS). No Governo Lula (2003-2010) essa politica passa por
aprimoramento institucional e é direcionada a inclusao de setores historicamente

excluidos de programas habitacionais.

A Definicao Urbana de Itabaiana e as Politicas Habitacionais

No municipio de Itabaiana, antes de adentrarmos as politicas habitacionais,
precisa-se referendar alguns pontos da historia urbana da sede municipal, que
comecga a se estabelecer no século XVI, como “Caatinga de Ayres da Rocha”. Desse
momento por diante, através de doagdes, ¢ que os agraciados com sesmarias

fundarao o Arraial de Santo Antdnio, no local conhecido hoje, como Igreja Velha.
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Entre os séculos XVII e XVIIL, o processo de colonizagao e distribuicao de
sesmarias prosseguiu, com terrenos de dimensoes de trés léguas de comprimento por
um de largura. Neste periodo, Itabaiana contava com terras demarcadas desde o Rio
Vaza-Barrris a Vila de Lagarto, do Rio Sergipe a Vila de Santo Amaro e no sertao com
Jeremoabo (CARVALHO, 1973).

Na data de 28 de agosto de 1888, pela resolugdao provincial n® 1331 e na
presidéncia de Francisco Paula Preste Pimentel, a Vila foi elevada a condigao de
cidade. Esta surgird fundamentada nas necessidades rurais de possuir um centro que
redistribua seus produtos e na atuagao da Igreja, que através dos festejos religiosos e
culturais, atraia para seu centro a populagao itabaianense.

Em meados de 1950, a cidade consolida o aspecto urbano. Essa foi governada
inicialmente por Euclides Paes Mendonga, que intensificou o numero de ruas e
determinou dimensdes mais largas para as mesmas (CARVALHO, 2000). A essa
conjuntura de progresso se soma a constru¢ao da subestacao da Companhia
Hidroelétrica do Sao Francisco (CHESF), do Acude da Marcela e do Armazém da
CIBRAZEM, que junto aos curtumes ja existentes, contribuiram para a abertura de
avenidas, como: Otoniel Ddrea, Engenheiro Carlos Reis, Ivo Carvalho, Valter Franco,
Luiz Magalhaes. Estas favoreceram a valorizagao da malha urbana e o crescimento
da cidade em varias diregoes.

Nos termos historicos, o crescimento urbano de Itabaiana também esbarra em
programas habitacionais. O crescimento no ntmero de ruas, no namero de
loteamentos e condominios fechados torna a cidade uma expressdao do crescimento
urbano. Tal processo ¢ validado na paisagem urbana pela presenca de novos
arruamentos, por vezes, com ou sem infraestrutura e mesmo por terrenos baldios nos
bairros que se tornam foco de valorizacdo imobilidria em fungdo da drea ja
construida.

A evolucao urbana de Itabaiana ganhou impulso com a defini¢ao da figura do
empreendedor imobilidrio, que passou a adquirir grandes lotes de terras rurais,

situadas em dreas periurbanas, que segundo Sposito (2006, p.159) representou um
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“[...] processo de retalhamento e transformacao do uso da terra”. Esse processo nao
acontece de forma isolada. Ele acompanha o elevado desenvolvimento econdmico
que ocorreu em Itabaiana apds a década de 1970, através da firmagdo como centro de
producao agricola e distribuigao, além do desenvolvimento dos setores secundarios e
tercidrios, todos estimulados pela abertura da BR-235, que facilitou a interconexao da
relacdo campo-cidade e com outras localidades do estado e exterior a ele.

Os proprietarios fundidrios itabaianenses buscaram a conversao da terra rural
em terra urbana, ou seja, tém interesses na expansao do espaco da cidade na medida
em que a terra urbana é mais valorizada que a rural. Esses proprietarios loteiam suas
terras como meio de extrair renda, definindo novos loteamentos, distantes da area
central da cidade, com prévia infraestrutura, no que tange a definicdo de lote e
calcamento, cuja finalidade € serem comercializados para quem deseje fazer
investimento. Atualmente, tais lotes, mediante a aquisi¢do, j& ndo podem ficarem
abertos, exigindo de seu proprietario, mesmo que nao deseje construir, que os
murem, no sentido de evitar problemas com criacao de viveiros de animais e
descarga de lixo.

Os loteamentos, inicialmente, podem aparecer de forma ilegal. Mas, em pouco
tempo, sao legalizados e, por pressdao popular, conseguem alguns poucos servigos de
infraestrutura junto ao Estado. Esse processo é observado em Itabaiana desde a
implantagao, pela Companhia de Habitacdo Popular (COHAB), dos conjuntos
habitacionais General Joao Pereira, com 100 unidades, e o conjunto Euclides Paes
Mendonga, com 242 unidades, na década de 1970. Ja na década de 1980, houve a
construgao do conjunto habitacional Dr. Luiz Concei¢ao e o conjunto habitacional
Maria do Carmo Alves (conhecido popularmente por Invasdo), no bairro Sao
Cristovao.

A implantagao desses empreendimentos pelo Estado favorece a valorizagao dos
terrenos nos espagos intermedidrios entre a parte central da cidade de Itabaiana e os
novos conjuntos populares, pois esses, na €poca da construcao, encontravam-se

relativamente distante do centro, obrigando a implantacdo de servicos de
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infraestrutura como - vias de circulacdo, agua encanada, energia - valorizando toda
area.

No inicio do século XXI, o municipio de Itabaiana passa a seguir a tendéncia de
grandes centros urbanos, com a consolidagao de condominios fechados. No ano de
2005/2006, aparece o primeiro desses condominios, o Residencial Fernando Peixoto,
obra idealizada por comerciante local, o qual funciona com varios apartamentos num
mesmo espago. Além desse, sao lancados em Itabaiana outros condominios (Quadro
1). Tais condominios enfatizam o poder do monopdlio da terra urbana, concentrada
em maos de latifundidrios urbanos, que se definem como promotores imobilidrios, e
acabam, mediante a l6gica mercadoldgica, determinando os valores de imdveis na
cidade e por assim dizer, a renda urbana.

Quadro 1- Residenciais em Itabaiana.

Residencial Ano Promotor imobiliario Numero de
lotes
Jardim Santo Antonio 2007/2008 Jupia Empreendimentos 128
Chiara 2008 109
Zilda Arns 2014 179
Oscar Niemeyer 2015 Ethos Incorporadora 528
Clube Heitor Villa-lobos 2017 214
Leonardo da Vinci 2017/2018 286

Fonte: Trabalho de Campo, 2018.

Os respectivos empreendimentos sdao apenas uma mostra de como a sede do
municipio estd crescendo em termos urbanisticos. Somados a eles, integram-se
empreendimentos individuais e familiares, que por meio de divisao de heranga,
intimeros lotes sao abertos; além da agao de promotores imobilidrios, como a prépria
Ethos Incorporadora. Esta abriu um imenso loteamento, incorporando o ex-povoado
Batula — Chiara Lubich, no Bairro Anisio Amancio de Oliveira; além de contar com
outros 18 empreendimentos, a exemplo do loteamento Luiz Gonzaga, com 919 lotes e
do loteamento Le Corbusier, ambos situados no Bairro Oviedo Texeira (Planta 1).

Além dessa empreiteira, atuam em Itabaiana outras, a exemplo da Construtora
e Incorporadora Santa Monica, que anexou areas periurbanas do Bairro Porto e

consolidou o Bairro Macela, encaminhando-se novas etapas do Loteamento Santa
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Monica para as proximidades do Acude da Macela. A ENGEB, mesmo nao sendo

uma empresa local, teve forte atuagao na abertura dos residenciais Recanto da Serra 1

e 2, localizados no Bairro Queimadas, construindo iméveis para o programa Minha

Casa Minha Vida (Planta 1). Nos ultimos dois anos novos condominios fechados

foram abertos em dreas de expansao em direcao ao povoado Lagamar.

Planta 1 — Itabaiana: Zonas de crescimento urbano, 2008-2018.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Itabaiana, 2016.
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Além dessa empreiteira, atuam em Itabaiana outras, a exemplo da Construtora
e Incorporadora Santa Monica, que anexou areas periurbanas do Bairro Porto e
consolidou o Bairro Macela, encaminhando-se novas etapas do Loteamento Santa
Mbnica para as proximidades do Agude da Macela. A ENGEB, mesmo nao sendo
uma empresa local, teve forte atuagao na abertura dos residenciais Recanto da Serra 1
e 2, localizados no Bairro Queimadas, construindo imdveis para o programa Minha
Casa Minha Vida (Planta 01). Nos ultimos dois anos novos condominios fechados
foram abertos em dreas de expansao em direcao ao povoado Lagamar.

Nesse sentido, o processo de crescimento da cidade de Itabaiana produz forma,
movimento e conteudo que origina a sua organiza¢ao espacial. Tais processos se
caracterizam por usos, posse e legalizagao da terra, extremamente diferenciados. Sao
loteamentos regulares, por vezes também irregulares, que além da consolidagao de
novas areas, podem materializar outras formas de sobrevida em porg¢oes periféricas.
A acao de proprietarios fundiarios em Itabaiana € grande e feita em maior parte
pelos proprios itabaianenses.

E fato que os loteamentos e os conjuntos habitacionais se tornaram
impulsionadores da producao do espago urbano de Itabaiana. Todavia, para se ter
um loteamento, faz-se necessario a abertura ou o prolongamento de logradouros
publicos, entre eles, de ruas, com instalagao de infraestrutura. Fato ultimo que tem
sido trabalhado pelas incorporadoras em consonancia com o poder publico, no
sentido de fazer os lotes atrativos a comercializacdo e corresponder também as
exigéncias do mercado local.

A morfologia urbana de Itabaiana, no que tange aos arruamentos ¢é
historicamente diversa. A porcao central da cidade, como heranga colonial, agrega
ruas estreitas, devido a atividade econOmica e a auséncia de uma vida social mais
dinamica no periodo de elevagao a categoria de cidade, servindo, principalmente, de
lugar de contato entre vizinhos ou de acesso a igreja. Estas estdo sendo
interconectadas com avenidas paralelas, abertas para dar viabilidade as novas areas

integradas a porcao urbana, com a criagao de loteamentos. As ruas, portanto, sio um
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elemento basilar para a compreensao do processo de evolugao e expansao da cidade
e dos seus loteamentos.

Essas transformagdes colocam a atuagdao de agentes sociais como o0s
proprietarios dos meios de produgao, proprietarios fundidrios, promotores
imobilidrios, Estado e mesmo, os grupos sociais excluidos, como possuidores de agao
complexa na cidade. Tal agao determina diferenciados tipos de geracao de renda, que
partem da renda monopolio, por atuagdao de agentes individuais; renda absoluta,
quando do processo de produgdo capitalista de espagos construidos sobre o solo
urbano com finalidade especifica, a exemplo da moradia; e renda diferencial, ao criar
sublucros com a constru¢ao de um bem. Esta complexidade, segundo Corréa (1989,
p.11) resulta “da dinamica de acumulagao de capital, das necessidades mutaveis de

reproducao das relagdes de producao, e dos conflitos de classe que dela emergem”.
Valorizacao e especulacao imobiliaria em solo Itabaianense

O municipio de Itabaiana conta, segundo estimativas do IBGE (2020), com
96.142 habitantes, que define um acréscimo de aproximadamente 9,5% em relacdo ao
Censo 2010 (86.967 habitantes). Pelo Censo (IBGE, 2010), a populagao urbana ja era
de 67.709 habitantes, isto é, 77,85% da populacado total do municipio ja vivia na sua
sede. De 1970 (41.635 hab.) a 2010, o acréscimo da populagao municipal foi da ordem
de 109%, enquanto que em termos urbanos o acréscimo ficou em 312% (25.210 hab.
em 1970). Nesse sentido, cabe colocar ainda que, em 2010 foram catalogados 29.660
domicilios, dos quais 20.444 eram urbanos, representando um acréscimo de quase
40% em relacao ao ano 2000, ou ainda de 620% em relacao aos domicilios urbanos de
1970 (quando os domicilios urbanos somavam 2.836 imdveis).

Os respectivos dados sao crescentes para 2020 e justificados nas melhorias
significativas alcangadas pelo municipio em termos sociais, econdmicos e culturais,
expresso por exemplo, na producdo agropecudria, antes atividade apenas de
subsisténcia e hoje item de reconhecimento nacional; e no apreco comercial e na

cultura do caminhao que promovem o comércio e a distribui¢ao de produtos de/para
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a cidade. Precisa-se incluir ainda, a atratividade da cidade, com a firmacdao na
primeira década do século XXI, das Universidades Tiradentes e Universidade
Federal de Sergipe, que tém auxiliado no crescimento da cidade, a partir da fixagao
de infraestrutura e imoveis. Além disso, devem ser consideradas, também, as
caracteristicas dos bairros e a forma como essas varidveis contribuem para seu
crescimento, caso exemplificado inicialmente pelo bairro centro, onde estd a porgao
comercial.

Planta 2- Precos do m? e suas respectivas localiza¢des no ano de 2018.
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Fonte: Org: CARVALHO, 2020. Planta da Prefeitura Municipal de Itabaiana, 2016.

Mediante essa melhoria e mesmo com a crise imobilidrio-financeira sofrida

no pais, ocorreu acréscimo ou mantiveram-se valores na area urbana de Itabaiana,
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contrariando a tendéncia do mercado imobilidrio nacional. Fato que € expresso na
andlise comparativa de alguns espagos visualizados em 2008 e hoje consolidados.
Desse modo, o valor do metro quadrado justifica a especulagao imobilidria, a partir
da agregacao de novos espacos, como os loteamentos e as caracteristicas dos bairros
(Planta 02). Apesar dessa persisténcia no valor do m?, uma constante a ser delimitada
¢ a falta de recursos financeiros que movimente o circuito imobiliario, haja vista, ter
sido dificultoso a negociagdo de imodveis ja estabelecidos a partir do valor de
constru¢do, mesmo os bem localizados. A maior parte das negociagdes imobilidria
tem sido estabelecida com financiamento da Caixa Econdmica Federal.

O centro comercial de Itabaiana tem em sua infraestrutura urbana e nos pregos
das mercadorias um atrativo para muitos visitantes. As ruas sdo calcadas e
asfaltadas, fato dado na ultima década por agao governamental e interesse dos
comerciantes que viam nessa inovagao uma maior facilidade de circulagao de
automoveis e, consequentemente, da distribuicao de seus produtos.

Em ruas comerciais, como a Rua Sao Paulo, o preco do metro quadrado se
alterou, atingindo valores entre R$1.800,00 a R$2.500,00, uma vez que muitos dos
imdveis possuem usos multiplos. Muitos dos comerciantes sao promotores urbanos
individuais, constroem seus sobrados com funcao residencial e comercial e, dessa
forma, asseguram seu patrimonio, mantendo renda monopdlio sobre o imovel. Ha
também, um incentivo ao investimento imobiliario em outras areas com finalidade
de locacao.

No entanto, no bairro Centro (maior bairro localizado dentro da cidade) nao
fica apenas o “coragao” econdmico da cidade, tém-se também importantes vias de
trafego, como as avenidas Dr. Luiz Magalhaes e Manuel Francisco Teles (sendo esta
pavimentada a menos de 30 anos), pragas e area de lazer. Nesse bairro constam ruas
calcadas com boa infraestrutura urbana, assim como boa estrutura imobiliaria. Os
terrenos persistem variando de R$2.500,00 reais o m?, no centro econdmico, a cerca de

R$1.800,00 nas areas de contorno com outros bairros.
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Em bairros mais afastados da drea central da cidade, a exemplo do Miguel
Teles, Oviedo Texeira, José Milton Machado, Riacho Doce, Queimadas, Luiz
Conceic¢do, Bananeira, Sao Cristovao, Rotary Club, Porto, Mandeme Paes Mendonga,
Marianga e Moita Formosa observa-se uma estrutura imobilidria mais modesta em
relagdo ao do centro da cidade, mas nao como a dos grandes centros urbanos com
casas paupérrimas. Ha casas de alvenaria simples, mesmo nos bairros mais pobres,
caso do Moita Formosa (nordeste da cidade) e do Bairro José Milton Machado com o
“Corujinha” (por¢ao oeste), assim como, imdveis com arquitetura moderna e
acabamentos sofisticados.

Nessas dreas, os espagos sofrem pouco com a especulagao imobilidria.
Normalmente, o imdvel agrega pequeno valor em relacao aos do centro, o m? pode
variar de R$80,00 a aproximados R$300,00. Um imdvel de 225m?, por exemplo, pode
ser negociado por valores entre R$10.000,00 e R$15.000,00 no bairro Bananeira, a
depender da estrutura e embelezamento imposto ao imdvel.

Todavia, deve-se considerar a situagao estrutural dos bairros, pois é a partir
desse fato que se observard a variacao propriamente dita dos valores imobilidrios,
por exemplo: o Miguel Teles, localizado na porcao sul da cidade, é constituido por
trés ruas: Av. José Amancio Bispo, Rua do Meio e a Rua do Arame, sendo as mesmas
calcadas e possuidoras de boa infraestrutura. A isso soma-se ainda, a consolidagao
do Shopping Peixoto, que deu uma sobrevida a area, fazendo com os valores
imobilidrios sejam de aproximadamente R$180,00 o metro quadrado, considerando
que, para a compra de uma casa com 150m?, o imdvel pode ser adquirido por cerca
de R$ 25.000,00 a valores superiores a R$100.000,00.

Os bairros ao longo da BR-235 agregam valores imobilidrios baixos e sem
grande variacao dentro do bairro. Apesar, de o valor comercial agregado na margem
da BR ser elevado, pois possui pontos firmados, como: concessionarias, revendedoras
de caminhoes e autopecas. Nas margens dessa BR estdo os bairros da porgao oeste da
cidade, caso do Oviedo Teixera, José Milton Machado, Riacho Doce e Queimadas; na

porcao contrdria a BR (leste), se limitam os bairros Porto, Rotary Clube e Serrano,
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com infraestrutura urbana simpldria, mas com algumas atividades econémicas bem
definidas, como industrias de carrocerias, distribuidoras, restaurantes e o Assai
Atacadista (2018). Desde 2010, as areas marginais da BR-235 tém agregado mais valor
pela acdo governamental com a constru¢io de ruas e consolidacao de fixos
econdmicos.

Os bairros Oviedo Texeira e José Milton Machado tém apresentado grande
crescimento urbano, através da abertura de loteamentos populares. Fora aberto em
2008 um terreno rural, no bairro José Milton Machado, que rendera 500 lotes, dos
quais, em menos de dois meses, 350 foram vendidos a precos variando entre R$
17.000,00 a R$25.000,00. Essa expressiva comercializagdo deve-se a aquisicao de
varios lotes por um unico promotor imobilidrio que os adquire para a especulacao.
No ano de 2010, um terreno desse nao era revendido por menos de R$30.000,00 e no
ano de 2020, alguns terrenos desses foram comercializado em valores de R$25 a 35
mil reais. Fato que comprova a pequena variagdo de preco em termos imobilidrios,
justificado na crise econdmica vivenciada nos ultimos anos, sobretudo agora, com a
Pandemia do Covid-19.

O bairro Porto era um dos mais pobres, sem infraestrutura e pequena
especulagdao imobilidria antes de 2008, com o m? sendo comercializado por até
R$35,00. A abertura de novos loteamentos, a instalacao de infraestruturas fisicas e
consolidacdo de fixos fizeram com que os valores do m? passassem a superar em
muito os R$100,00, sendo que um terreno com a metragem de 150m? pode ser
adquirido por valores entre R$25.000,00 e R$45.000,00 e os imoveis construidos com
viés de comercializa¢do, podem ser adquiridos por programas da Caixa Economica
Federal, com valores variando de R$95 mil a 120mil. Essas alteracdes espaciais
deveram-se sobretudo, a instalagao da Universidade Federal de Sergipe (UES) e da
Universidade Tiradentes (UNIT), a intervencao do Estado com infraestrutura de
calgamento e a presenca de dérgaos administrativos do poder publico local, a exemplo

da Secretaria Municipal de Saude.
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Dentro da cidade, ficam os bairros Serrano, Centro, Rotary Clube e Mandeme
Paes Mendonga. O bairro Serrano caracteriza-se por ter o conjunto mais antigo de
Itabaiana, o Conjunto Joao Pereira, com limites para a Av. Dr. Luiz Magalhaes e Av.
Manuel Francisco Teles. O mesmo possui boa infraestrutura, ficando préximo do
hospital da cidade e com rede de ensino. Sao encontrados ai imdveis caros, proximos
a R$1.000.000,00, junto a Av. Dr. Luiz Magalhdes, como também imoveis de até
R$35.000,00. O bairro Rotary Club também possui um conjunto, o Euclides Paes
Mendonca. Nesse fica a Igreja Nossa Senhora do Bom Parto. Area com boa
infraestrutura e imoveis simples e medianos, com valores de R$25.000,00 a
R$250.000,00.

O Bairro Mandeme Paes Mendonga, localizado na porgao norte da cidade,
também possui boa infraestrutura, tanto na drea que fica mais ao centro da cidade
como na area do Loteamento Sdo Joao, onde, nos ultimos anos, o poder municipal
imp0s infraestrutura e esgotamento sanitdrio. Nesse bairro, o valor imobilidrio varia
de R$15.000,00 a R$700.000,00, tendo casos de maior valorizagao em decorréncia de
pontos fixos, como grandes distribuidoras.

Na porcao leste da cidade, tém-se cinco bairros, dentre eles: O bairro Marianga,
onde atualmente estd concentrado o poder Judicidrio e Legislativo. Esse é o primeiro
bairro itabaianhense asfaltado, com boa infraestrutura e tendo como principal via de
acesso a Av. Dr. Luiz Magalhdes. Nesse fora edificado o primeiro Condominio
fechado de Itabaiana, “Residencial Jardim Santo Antonio”, com 128 lotes, cujos
valores iniciaram em R$30.000,00. No ano de 2008, lotes nesse residencial foram
comercializados em valores acima de R$35.000,00; em 2010, os valores superaram
R$90.000,00, tendo decaido em termos de valor ap0ds a abertura dos condominios no
bairro Anizio Amancio, como o Chiara Lubich. Os respectivos valores foram
justificados na infraestrutura imposta pelos préprios proprietarios dos lotes e em
funcao das construgdes ja soerguidos, normalmente sobrados, com moldes

arquitetonicos modernos.
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O Bairro Sao Cristovao, o mais antigo, é o mais fechado de Itabaiana, pois se
constitui predominantemente por pessoas da terra. Sua infraestrutura é semelhante a
dos demais, sendo calcado e com esgotamento sanitario na maior parte das ruas.
Nessa area o poder publico local edificou a Praga da Juventude, com a instalagdo de
equipamentos esportivos. O bairro agrega o Conjunto Habitacional Dr® Luiz
Conceigao e o Conjunto Habitacional Maria do Carmo Alves ou invasao. Espaco
humilde, em que as pessoas moram de forma desordenada. Nessa localidade ficam o
Lar Cidade de Deus, que cuida dos idosos da cidade, e a Igreja Nossa Senhora da
Conceicao (ambas as institui¢des pertencentes a Igreja). Além desses, tem-se o
conjunto Moita Formosa, considerado o bairro mais pobre da cidade, pois ainda nao
tem infraestrutura de saneamento basico e as casas, mesmo sendo de alvenaria,
muitas ndo tém acabamento e quase sempre estao junto a sitios.

O bairro Bananeira, com boa infraestrutura, fica préximo a via de acesso a
outros municipios sergipanos como Moita Bonita, pela Rua Francisco Braganga, que
da acesso a rodovia SE-170.

Em condicdo contraria aos bairros anteriores estd o bairro Aratjo Amancio de
Oliveira, que une o moderno ao simples, a riqueza a pobreza, pois nessa localidade,
convive o “Morumbi”(porg¢ao rica), e também o “Mutirao” (drea pobre, conhecida
como Acude Velho). Ambos os espagos em transforma¢des com relagdo a
infraestrutura. Esse bairro tem seus valores bem discrepantes, uma extremidade
possui 0 m? sendo comercializado por valores acima de R$500,00, na outra o m? ndao
sai por mais de R$75,00; no setor residencial, essas variacdes também sao sentidas,
por exemplo, no Morumbi, o valor de um imoével pode chegar a R$1.000.000,00,
devido a boa estrutura, compartimentagao e embelezamento do imdvel, enquanto no
Mutirao o imovel podia ser comprado por até 10.000,00 (valor minimo). O poder
publico local implantou no ano de 2006, nova infraestrutura em ambas as porgoes,
calgando e construindo pragas em toda area do bairro, fato que possibilitou um

aumento nos valores imobiliario.
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Além do decorrido, deve-se focar que a elite itabaianense apropria varios
espacos da cidade, os quais se apresentam em casas confortaveis, como também na
dotacdo de casas de campo e casas de praia. Esse item traz a ideia de uma classe
poderosa que ocupa os melhores espagos da cidade. Nesse sentido, a propria area,
localizada no bairro Anizio Amancio de Oliveira, conhecida como Morumbi, que
remete a areas mais elitizadas de Sao Paulo, associam-se em Itabaiana, também, as
melhores residéncias da cidade.

O Morumbi, assim como espacgos da Av. Dr. Luiz Magalhaes e Praca Fausto
Cardoso, traz a necessidade intrinseca da grande parte da sociedade itabaianense de
ser dono de modelos arquitetonicos unicos, vislumbrado na vontade de morar bem.
Tal fato pode ser comprovado mais uma vez com a abertura do Morumbi 2, com
valor de terrenos em 2008, de R$36.000,00, saindo o m? por R$240,00; em 2020, os
terrenos estao sendo negociados por valores superiores a R$100.000,00, com o metro
quadrado sendo negociado por aproximadamente R$700,00. Essa drea tem sido
explicitada como a nova 4area rica da cidade, pois, além de infraestrutura, ja ha
proposito de construcao de alguns fixos pelo poder ptblico e também pela iniciativa
privada.

Em termos de verticalizacao, a cidade mostra-se aparentemente sem vocacao.
Contudo, nos ultimos anos, a verticalizagao aufere alcance e a cidade vem ganhando
mini edificios com até dois pavimentos, além do térreo. Esses sdo observaveis no
centro da cidade, nas avenidas Dr. Luiz Magalhaes e Manuel Francisco Teles. Muitos
desses mini edificios tém finalidade de locacdao, como se verifica nas construgoes
realizadas no centro comercial de Itabaiana. A respectiva a¢do tem sido comum na
Rua Sao Paulo, onde empresdrios, que detém o monopolio da terra, edifica suas
constru¢des com a finalidade triplamente comercial, locando a garagem para o
comércio e pequenas salas nos dois pavimentos superiores para profissionais liberais
e prestadores de servigos.

Em termos de locacdo de imdveis residenciais, pratica muito usual em

Itabaiana, o segmento é orientado por grandes comerciantes do ramo de utensilios
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domésticos, de jogos, gas e cerealistas, além de profissionais liberais. Essa ac¢ao é tida
como uma garantia de sobrevida econdmica, isto €, de reserva de valores e acréscimo
de aposentadoria.

Na cidade ndao ha um bairro especifico para locagao, assim como empresas
construtoras com essa finalidade. Os construtores sao os prdprios itabaianenses que
constroem visando um imoével de morada permanente e outros com o objetivo de
locagao, como forma de gerar renda diferencial, com o valor de uso e valor de troca.

A renda absoluta através do uso da terra ndo chega a ser grande, mas por
meio da locagao, tem servido de renda complementar para a familia, principalmente
para a classe média, uma vez que os valores da locagao variam de 0,3 a 1%, conforme
o valor do imével. Além disso, seus valores eram reajustados conforme corregao do
valor salarial.

A partir de alguns exemplos foi possivel verificar que, de 2005 a 2010, o
reajuste no segmento de locagao variou em cerca de 25%. Posterior a isso, a crise
politico-financeira que se instalou no pais fez com que os reajustes desse segmento
fossem retrocedidos, em funcao, primeiro do surto de programas habitacionais, como
o0 Minha Casa, Minha Vida; 2-A oferta de imodveis com finalidade de locacao cresceu
muito; e 3- O aumento no valor dos salarios ja nao justificar o pagamento do aluguel.
Sendo assim, muitos promotores imobilidrios tém mantido seus imdveis sem locagao,
pois ndo se mostra vidvel o processo de locagao sem a “justa” cobranga do valor de

uso e de troca.
Consideracoes Finais

A cidade de Itabaiana € referéncia em consolidagoes de padroes
arquitetonicos, agregacao de valores e de investimentos no segmento imobilidrio no
estado de Sergipe. Mesmo sendo um municipio de porte médio, este tem em muitos
sentidos agregado maior especulacao imobilidria, do que a propria capital, Aracaju,

em fungao das variadas atividades econdmicas que empreende e o individualismo
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itabaianense, em termos de padrao arquitetonico e disseminagao de um bem estar
social.

O espago urbano de Itabaiana ¢ um continuo processo de constru¢ao material
da sociedade, estabelecido pelo fluxo de pessoas e de transportes, decorrente da
determinacdo comercial, que manipula a localizacdo de regides na ldgica da
reprodugao do capital. Esse fato é muito observado em Itabaiana, no centro
comercial, nas avenidas e, principalmente, no bairro Anizio Amancio de Oliveira,
onde construgdes fabulosas e a acdo de promotores imobilidrios acarreta a expansao
de precos expressivos em suas proximidades.

A expropriacao realizada para o capital em Itabaiana/SE pode ser observada a
partir da segregacao social e espacial como espaco de estagnacdo, (re)valorizacao e
rugosidades. O valor de uso e de troca, sendo a cidade o espelho das classes sociais,
delimita em Itabaiana quem sao os agentes promotores do crescimento da cidade. A
demonstracao dessa expansao tem se dado com o processo de produgao e (re)
producao na temporalidade da cidade, uma vez que ela se inicia com a doagao de
sesmarias, em que, anteriormente, se agregam a forca da igreja catolica, a producao
agraria e o comércio, abrangendo mais de dois séculos de ocupacao.

A transformacao empreendida na malha urbana de Itabaiana demonstra a
atuacdo de agentes sociais como os proprietarios dos meios de produgao,
proprietarios fundidrios, promotores imobilidrios, Estado e mesmo os grupos sociais
excluidos como agentes de acdo complexa na cidade. A complexidade resulta “da
dinamica de acumulagao de capital, das necessidades mutéaveis de reprodugao das
relagdes de producio, e dos conflitos de classe que dela emergem” (CORREA, 1989,
p.11). Em Itabaiana, a atuagdo desses agentes é observada através da especula¢ao
imobilidria e do crescimento de loteamentos, sendo dois dos fatores que contribuem
para a articulagao e fragmentac¢ao do espago urbano.

O crescimento urbano de Itabaiana se reflete ainda na analise de Carlos (1997),
de que uma cidade nasce como obra histérica e humana, constituindo um universo

de necessidades, aspiracOes e desejos. Além disso, em Itabaiana se evidencia
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perfeitamente o monopdlio da terra, a criacdo de rendas absolutas e diferenciais,
conforme a forma de uso que se deseja implementar nos espagos-lotes criados e
adquiridos. Logo, os interesses que se edificam o espago urbano de Itabaiana,
delineiam agOes que o torna uma valorizada mercadoria capitalista.
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